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1 ALLGEMEINES

11

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schonwald beabsichtigt den Aufbau eines Nahwarmenetzes und ist da-
her bestrebt, regenerative Energiequellen zu erschlielen. Neben einem starken Ausbau
von Solaranlagen auf Dach- und Parkflachen wird auch ein Ausbau dieser Art von Anla-
gen auf Freiflachen beabsichtigt. Die solare Energiegewinnung ist ein wesentlicher Bau-
stein, um die Energiewende umzusetzen und die im Klimaschutzgesetz Baden-Wirttem-
berg verankerten Ziele zu erreichen. Vor diesem Hintergrund mochte die Gemeinde
Schonwald einen privaten Investor dabei unterstiitzen, eine Solarthermieanlage sowie
einen Warmepufferspeicher im Bereich Hélltal zu errichten. Die dafiir vorgesehenen Fla-
chen liegen im Norden der Gemeinde Schdnwald, 6stlich der Triberger Stral3e / Bundes-
stral3e B500 und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die geplante Solaranlage mit Energiespeicher kann im Auf3enbereich nicht nach § 35
BauGB als privilegierte Anlage genehmigt werden. Daran hat sich auch nach der Novel-
lierung des Baugesetzbuchs, die u.a. entlang von Autobahnen und Hauptschienenwe-
gen oder im Nahbereich von landwirtschaftlichen Betrieben eine Privilegierung einrdumt,
nichts geandert. Deshalb soll zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Vorhabens ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Angrenzend an die geplante Solarthermieanlage befinden sich Lagerflachen eines Bag-
gerbetriebs sowie der Wertstoffhof der Gemeinde Schénwald. In der Vergangenheit kam
es in den Randbereichen des Betriebsgelandes und u.a. innerhalb des gesetzlich ge-
schutzten Gewasserrandstreifens der Gutach zu ungenehmigten Ablagerungen von
Baumaterial (Haufwerke von Bodenaushub, Abbruch- und Recyclingmaterial sowie von
Findlingen). Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und um einen weiteren Wild-
wuchs vorzubeugen, sollen die bestehenden Grunstrukturen sowie das Betriebsgelande
des Baggerbetriebs planungsrechtlich gesichert werden. Auch der ordnungsgemafie Be-
trieb des Wertstoffhofs (Lagerung, Aufbereitung und Vermengung von nicht gefahrli-
chem Abfall in einer sog. Klassieranlage) soll im Zuge der Planung bertcksichtigt wer-
den. Damit soll fur zukiinftige Genehmigungen eine planungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hélltal“ beabsichtigt die Gemeinde Schénwald
den Ausbau der Nahwérmeversorgung voranzutreiben, die stadtebauliche Ordnung fur
bestehende Gewerbeflache herzustellen und bestehende Grinstrukturen zu sichern.
Insbesondere werden folgende Ziele verfolgt:

Emissionsfreie Grundlastwarmeerzeugung durch Nutzung regenerativer Energien
Flachensparende, effiziente Organisation der verschiedenen Nutzungen

Schutz des Landschaftsbildes / Einbindung der Anlage in die nahere Umgebung
Schutz wertvoller Freiraumstrukturen (Biotope, Griinflachen, Gewasser)
Schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpri-
fung. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
(GVV) ,Raumschaft Triberg® grofitenteils als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist,
muss auch der Flachennutzungsplan fur die betroffenen Flachen punktuell gedndert wer-
den. Dies erfolgt im Rahmen der 16. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbands Raumschaft Triberg.
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1.2 Lage des Plangebiets

1.3

1.4

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Schénwald, auf3erhalb des Orts-
kerns an der Triberger StraRe / B 500 und hat eine Gréf3e von insgesamt rund 2,45 ha.
Nordlich des Plangebiets befinden sich ein Wohngebaude (Bleimathof) sowie der
Mihlsee. Im Osten wird das Gebiet durch die Gutach begrenzt. Sidlich schlieRen sich
landwirtschaftliche Flachen und Waldbestand an. Im Westen bildet die B 500 die Grenze
des Plangebiets. Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite befinden sich ein Gewerbe-
gebiet sowie das Umspannwerk Schonwald.

Das Gelande fallt nach Sudosten deutlich ab, wodurch es in exponierter Lage liegt. Die
benachbarten Waldflachen schréanken die Fernwirkung ein. Der Geltungsbereich liegt
grofltenteils innerhalb des Flurstiicks Nr. 304 und schneidet nur im Bereich der geplan-
ten Zufahrt das Flurstiick Nr. 16/25 (B 500) an.
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Luftbildausschnitt mit Lage des Plangebietes (rot), Quelle: LUBW 2022

Bestehende Nutzungen

Das von der Planung betroffene Grundstuick befindet sich im privaten Eigentum des Vor-
habentragers und wird von diesem grof3tenteils als Betriebsflache genutzt.

Im Plangebiet befinden sich:

» bauliche Anlagen (Lagergebaude, Garagen und Schuppen sowie das Wohngebaude
Holltal Nr. 4A)

= befestigte und unbefestigte Zufahrten und Stellplatze

= Lagerflachen (Haufwerke aus nicht gefahrlichen Abfallen wie Bodenaushub, Ab-
bruchmaterial und Recyclingmaterial sowie Auf3enlager von Bodenaushub und Find-
lingen)

» landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen und Weiden)

Regionalplan

Fur die Gemeinde Schonwald sind die Ziele des Regionalplans des Regionalverbands
,Schwarzwald-Baar-Heuberg“ aus dem Jahr 2003 maf3gebend. Die Raumnutzungskarte
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des Regionalplans stellt fir das Plangebiet ,Schutzbedurftige Bereiche fur Bodenerhal-
tung und Landwirtschaft” (Plansatz 3.2.2) nachrichtlich als Grenz- und Untergrenzflur
dar. Diese Flachen sollen gemaf den Aussagen des Regionalplans in einem mdglichst
naturnahen Zustand gehalten und nur in den waldarmen Teilen der Region aufgeforstet
werden. Sowohl der Baggerbetrieb als auch der Wertstoffhof sind am bestehenden
Standort bereits seit mehreren Jahren in Betrieb. Ein erhaltenswerter naturnaher Zu-
stand der Flachen ist in diesem Teilbereich des Plangebiets nicht mehr gegeben. Mit der
Sicherung der Gewerbenutzungen zielt die Bebauungsplanaufstellung darauf ab, deren
Wildwuchs in die Flache zu verhindern. Der Erhalt angrenzender Flachen fur die Land-
wirtschaft kann so gewéhrleistet werden und entspricht den Zielen der Raumordnung.

Im Teilbereich der geplanten Solarthermieanlage und des Pufferspeichers ist eine bau-
liche Nutzung geplant. Die Solarthermieanlage soll in Form von aufgestanderten Solar-
kollektoren errichtet werden. So wird die Bodenversiegelung auf das notwendige Mini-
mum reduziert und die bestehende Wiese bleibt gro3tenteils erhalten. Im Bereich der
Solarthermieanlage kann damit sowohl die Erhaltung der Bodenfunktionen als auch die
Offenhaltung der Flache gewahrleistet werden.

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Biotopflachen liegen auf3erhalb des Be-
reichs, fir den eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, wodurch gewahrleistet werden
kann, dass die Planung auch im Sinne des Regionalplans wertvolle Freiflachen sichert
(siehe Kapitel 1.5). Ubergeordnete Planungen, wie z.B. Regionale Griinziige oder
Griunzasuren, werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Fir das Plangebiet
liegen keine Ziele der Raumordnung vor, die dem Vorhaben entgegenstehen.

Raumnutzungskarte des Regionalplans 2003 des Regionalverbands ,Schwarzwald-Baar-Heuberg” mit Lage des Plange-
biets (schwarz)

Schutzgebiete

Zum Schutz des Natur- und Landschaftsraum Schwarzwald vor einer zu grofRen Fla-
cheninanspruchnahme, tragen mehrere unterschiedliche Schutzgebiete und Restriktio-
nen bei. Siddstlich sowie stidwestlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Schénwal-
der Hochflachen® (Schutzgebiets-Nr. 7915341). Durch die Sicherung des Gewasser-
randstreifens und die Festsetzung einer Griinfliche im stdoéstlichen Randbereich des
vorliegenden Bebauungsplans sind im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung keine
Konflikte mit der vorhandenen Schutzgebietskulisse zu erwarten. Eine FFH-Vorprifung
ist in Abstimmung mit der UNB nicht erforderlich.

Sidlich sowie 6stlich des Plangebiets ist das Offenlandbiotop ,Vermoorter Talgrund
beim Bleimatthausle” (Biotop-Nr. 178153264055) kartiert. Dieses wird in einem kleinen
Teilbereich von der Planung tangiert, jedoch ausschlief3lich von Bereichen, fiir die keine
bauliche Nutzung vorgesehen ist. Durch die grinordnerischen Festsetzungen des
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1.6

1.7

Bebauungsplans werden zudem Grunstrukturen und wertvolle Freiflachen gesichert. So
kann gewahrleistet werden, dass eine ,Pufferzone“ im Ubergang zu den Biotopflachen
sicher- bzw. in Teilbereichen wiederhergestellt wird. Die Planung tragt damit zum Schutz
des bestehenden Biotops bei.

Biotop

l:l Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

]

/] FFH-Gebiet

f

Schutzgebiete mit Lage des Plangebiets (rot), Quelle: LUBW 2022

Uberschwemmungsgebiet — HQ100 / HQextrem

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Uberschwemmungsgebiete (HQ100 und HQ.
extrem). Eine Uberflutung weiterer Flachen kann nicht dauerhaft ausgeschlossen werden.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Raumschaft
Triberg von 1984 ist das Plangebiet gro3tenteils als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Das vorhandene Betriebsgelédnde des Baggerunternehmens sowie der Wertstoff-
hof werden bislang nicht dargestellt. Im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes stellt
der FNP eine geplante Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Camping dar. Der Be-
bauungsplan kann somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes entwickelt werden.

Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden kann, wird dieser im Parallelverfahren nach 8 8 (3) BauGB punktuell gedndert.
Am 28.11.2022 wurde in der Verbandsversammlung des GVV der Aufstellungsbe-
schluss sowie der Beschluss der frihzeitigen Beteiligung zur 16. Flachennutzungs-
plandnderung des Gemeindeverwaltungsverbands Raumschaft Triberg gefasst. Die
Friihzeitige Beteiligung zur 16. FNP-Anderung fand vom 13.03.2023 bis zum 14.04.2023
statt.
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Flachennutzungsplan des GVV Raumschaft Triberg mit Lage des Plangebiets (rot)

Vorhandener Bebauungsplan

Nordwestlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Bleimatt Winterberg“ an, der
am 26.11.1992 in Kraft getreten ist und fur den Bereich nordlich der Triberger StralRe /
B 500 ein Gewerbegebiet (GE), ein Mischgebiet (MI) sowie Flachen fur Versorgungsan-
lagen (Elektrizitat) festsetzt. Entlang der B 500 Uiberschneidet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Bleimatt Winterberg“ mit dem des vorliegenden Bebauungsplans.
Um die verkehrsrechtliche ErschlieBung des Plangebiets zu gewahrleisten, wird der be-
stehende Bebauungsplan ,Bleimatt Winterberg“ im betroffenen Bereich Uberlagert.

Fir alle weiteren Teilbereiche des Plangebiets liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Da
sich die Flache im Aul3enbereich befindet, ist die Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach
§ 35 BauGB zu beurteilen.

Planungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Um-
weltprifung. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein sog. Scoping durchgefihrt.

Verfahrensablauf:

26.09.2023 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Holltal“ gem.
§ 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf und beschlief3t die Durch-
fuhrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

16.10.2023 bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
17.11.2023

Anschreiben vom Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
13.10.2023 mit

Frist bis

17.11.2023

14.05.2024 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Holltal“ und beschlief3t
die Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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. bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom __. .
mit Frist bis

2.1

2.2

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliet den Bebauungsplan ,Hdélltal“ sowie die ortli-
chen Bebauungsvorschriften gem. § 10 (1) BauGB jeweils als
eigene Satzung

KONZEPTION DER PLANUNG

Solarthermieanlage

Innerhalb des Sondergebiets ,Solarthermie® ist eine Freiflachen-Solarthermieanlage ge-
plant, die zur Grundlastwarmeerzeugung in das Nahwarmenetz der Gemeinde einge-
bunden werden soll.

Insgesamt sollen 220 aufgestanderte nach Siiden ausgerichtete Kollektoren in Schrag-
stellung aufgestellt werden. Die einzelnen Module messen ca. 6,00 m in der Lange, ca.
1,50 m in der Breite und werden in parallelen Reihen mit einem Reihenabstand von ca.
2,00 m angeordnet und in einem Anstellwinkel von circa 15° aufgestellt. So kann zum
einen die Sonnenenergie effizient genutzt und gleichzeitig eine Beeintrachtigung (Spie-
gelung) der nordwestlich anschlieRenden Gewerbegebiete ausgeschlossen werden.

Die Modultische werden auf ca. 0,50 m Hohe aufgestandert, wodurch sich eine insge-
samte Hohe von ca. 2,14 m ergibt. Zwischen und unter den Modulreihen wird die Flache
begriint und kann als Weide genutzt werden.

Warmespeicher

Innerhalb des Sondergebiets ,Warmespeicher* soll ein Warmespeicher als Pufferspei-
cher errichtet werden. Dieser dient der saisonalen Warmeversorgung von rund 50 Haus-
halten, die an das Nahwérmenetz in Schonwald angeschlossen sind.

Der Warmespeicher hat auf einer Grundflache von ca. 392 m2 ein Volumen von
ca. 2.500 m3. Das Dach ist als flaches Foliendach ausgebildet. Am hochsten Punkt wird
eine Gebaudehdhe von ca. 8,20 m erreicht. Stidwestlich des Warmespeichers soll ein
Container mit Ubergabestation des Speichers aufgestellt werden (Grundflache ca.
13,00 m?). Der Warmespeicher und der Container werden auf einer elastisch gebetteten
Bodenplatte aus Beton errichtet. In der Planzeichnung sind die baulichen Anlagen als
Kennzeichnung eingetragen. Fur den Warmespeicher ist zusatzlich zum Gebaudegrund-
riss die Arbeitsflache dargestellt, die wahrend der Bauphase in Anspruch genommen
wird (z. B. durch Aufstellung eines Baugertsts).
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2.3

2.4

2.5

Schemaschnitt Warmespeicher und Solarmodule (Quelle: Zelsius GmbH, Stand: Marz 2021)

Betriebsgelande Baggerunternehmen

Das bestehende Betriebsgelande des Baggerunternehmens soll unter Berticksichtigung
der Bestandsgebaude und der sensiblen Grinraumstrukturen neu geordnet werden.
Gleichzeitig sollen dem Betreiber bauliche Entwicklungsspielrdume eingeraumt werden.
Hierflr ist speziell der nordwestliche Bereich des Betriebsgelandes vorgesehen, da hier
bereits Betriebsgebaude existieren. Der Ostliche Bereich soll von groReren baulichen
Anlagen freigehalten werden, die Notwendigkeit betriebsbedingter Nebenanlagen und
Stellplatze (z. B. fur Baustellenfahrzeuge) wird jedoch bertcksichtigt. Insgesamt sollen
durch die Neuordnung des Betriebsgeléndes eine effiziente Nutzung der Flache ermdg-
licht werden.

Wertstoffhof

Der Wertstoffhof der Gemeinde Schénwald soll vom bisherigen Standort an den stidost-
lichen Rand der Betriebsflache verlegt werden. Damit wird eine kompakte Organisation
des Baggerbetriebs ermdglicht. Die ErschlielBung des Wertstoffhofs erfolgt tiber das Be-
triebsgelande des Baggerbetriebs, womit auf den Ausbau zusatzlicher Wegeflachen ver-
zichtet werden kann. Mit der Verlagerung des Wertstoffhofs werden zugleich die notwen-
digen Entwicklungsspielrdume z. B. fir die Errichtung eines Betriebsgebaudes einge-
raumt.

VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird weiterhin tUber die ,Triberger Stralle” / B 500 verkehrlich erschlossen.
Auf HOhe der gegeniiber einmiindenden Zufahrt zum bestehenden Gewerbegebiet soll
eine neue Zufahrt von der B 500 aus errichtet werden. Die bestehende Busbucht an der
B500 wird als Verkehrsflache festgesetzt und damit gesichert.

Die bestehende StralRe zwischen der Bundesstral3e und der Briicke im Osten wird um
ca. 6 m nach Norden verschoben, um dem Gewerbebetrieb weitere Entwicklungsspiel-
raume einzurdumen. Die StrafRe soll im Sinne eines grinen Ortsrandes durch Baum-
standorte begriint werden. Eine bauliche Nutzung nérdlich der Straf3e soll dauerhaft un-
terbunden und deshalb eine Griunflache festgesetzt werden.

Die Zufahrt zu den Sondergebieten kann flachensparend Uber die privaten Erschlie-
Bungsflachen des Baggerbetriebs erfolgen.
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2.6 Ver- und Entsorgung

2.7

2.8

2.9

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Ausbau der bestehenden Leitungen und Kanéle,
Uber die das bestehende Wohngebaude nérdlich des Plangebiets bereits an die offent-
liche ErschlieBung angebunden ist.

Am nordostlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Schmutzwasserkanal, der am
Sammler in Richtung Triberg angeschlossen ist. An diesem Kanal kann das anfallende
Schmutzwasser angeschlossen werden.

Das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dachflachen und befestigten Er-
schlieBungsflachen wird in die angrenzenden Wiesenflachen geleitet und dort Uber die
belebte Bodenschicht breitflachig zur Versickerung und Verdunstung gebracht.

Loschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird
durch die Gemeinde Schoénwald fur das Baugebiet eine Léschwassermenge (Grund-
schutz) von 96 m3/h fir 2 Stunden zur Verfligung gestellt. Der Objektschutz ist durch den
jeweiligen Eigentiimer zu gewabhrleisten.

Aufgrund der Grél3e der Grundstlicke ist im Baugenehmigungsverfahren davon auszu-
gehen, dass der Loschwasserbedarf gemaR der Industriebaurichtlinie bei bis zu 192 m?
pro Stunde Uber 2 Stunden liegen kann. Weitere Anforderungen bzw. ein erhéhter
Léschwasserbedarf kdnnen aus einem Brandschutzgutachten im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens hervorgehen. Das Loschwasser wird Uber das vorhandene Gewas-
ser (Muhlsee) nérdlich des Plangebiets zur Verfligung gestellt.

Waldabstand

Teile des SO Solarthermie befinden sich in einem Abstand von weniger als 30 m zum
nachstgelegenen Wald. Die Waldabstandslinie ist nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt.

Gemal § 4 (3) LBO miussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern, Mooren
und Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von
Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten.

Da es sich bei dem geplanten Modulfeld nicht um Geb&ude handelt und auch keine Feu-
erstatten vorgesehen sind, kann die vorgesehene Planung auch im Bereich des Wald-
abstands genehmigt werden.

Flachen fur die Wasserwirtschaft / Gewasserrandstreifen

Die im Plan nachrichtlich dargestellte Flache fiir die Wasserwirtschaft dient als Gewas-
serrandstreifen und befindet sich teilweise innerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQ100 und HQexrem). Gewdasserrandstreifen dienen nach 8§ 38 (1) Wasserhaushaltsge-
setz der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Vermin-
derung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Die rechtlichen Vorgaben zur Sicherung
und zum Erhalt von Gewasserrandstreifen ergeben sich aus 8 29 WG und sind unab-
hangig vom Bebauungsplan einzuhalten.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Sondergebiete SO (Solarthermie, Warmespeicher, Wertstoff-
hof) und als Gewerbegebiet GE (Baggerbetrieb) festgesetzt, um die vorgesehene Nut-
zung planungsrechtlich abbilden zu kénnen.

Das Sondergebiet ,Solarthermie® dient der Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung
solarer Warmeenergie sowie der hierfiir notwendigen Nebenanlagen und Zuwegungen.
Die raumliche Abgrenzung des Sondergebiets beriicksichtigt die vorgelegte Vorhaben-
planung (Buro Zelsius). Durch die Begrenzung der baulichen Nutzung unterscheidet sich
das Gebiet wesentlich von den sonstigen Baugebieten der BauNVO, sodass die Fest-
setzung eines Sondergebietes erforderlich ist. FUr den Betrieb und die Wartung der An-
lage notwendige Nebenanlagen werden zugelassen. Einfriedungen dienen dem Schutz
der Anlagen und sind ebenfalls zulassig. Wiinschenswert sind neben der solaren Ener-
giegewinnung auch landwirtschaftliche Nutzungen, z. B. in Form von Weidewirtschaft
oder Tierhaltung. Landwirtschaftliche Nutzungen und die hierfir erforderlichen Neben-
anlagen werden zugelassen, um Spielrdume fur eine Mehrfachnutzung der Flache zu
erdffnen. Um das SO ,Solarthermie” von dominant in Erscheinung tretenden Gebauden
freizuhalten, wird die zulassige Grundflache von Gebauden und deren Aufstellflache be-
grenzt.

Das Sondergebiet ,Warmespeicher dient der Unterbringung eines Warmwasserspei-
chers und der fiir Betrieb und Wartung erforderlichen Nebenanlagen. Analog zum SO
»oolarthermie wird aufgrund der vorhabenspezifischen Begrenzung der Art der bauli-
chen Nutzung ein Sondergebiet festgesetzt. Damit soll eine andere Nutzung der Flache
langfristig ausgeschlossen werden. Auch im Sondergebiet ,Warmespeicher“ werden je-
doch landwirtschaftliche Nutzungen und die hierzu erforderlichen Nebenanlagen aus-
dricklich zugelassen, um eine Mehrfachnutzung, z. B. durch Beweidung der Flache zu
ermdglichen.

Im Sondergebiet ,Wertstoffhof ist die Unterbringung des Wertstoffhofs der Gemeinde
Schonwald vorgesehen. Zur Sicherung des Bezugs zum Wertstoffhof und um dem damit
verbundenen besonderen Nutzungscharakter gerecht zu werden, wird nicht auf andere
Nutzungsarten, etwa eines Gewerbe- oder Industriegebiets, zurtickgegriffen, sondern
die Flache als Sondergebiet festgesetzt. Damit wird mit Blick auf die abgesetzte Sied-
lungslage sichergestellt, dass sich aus der Planung keine negativen stadtebaulichen
Entwicklungen ergeben kénnen. Um den ordnungsgerechten Betrieb sicherzustellen,
werden nicht erheblich belastigende Anlagen zum Sammeln, Sortieren und Verwerten
von Abfall- und Wertstoffen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung be-
durfen, zugelassen. Zudem wird die Errichtung von dem Nutzungszweck dienenden Ne-
benanlagen ermdglicht. Eine anderweitige Nutzung der Flache kann somit auch langfris-
tig ausgeschlossen werden.

Im Gewerbegebiet soll der bestehende Baggerbetrieb im AuRenbereich planungsrecht-
lich gesichert werden und dem Betreiber mafR3volle Entwicklungsspielrdume zugestan-
den werden. Hierflr werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und -platze, 6ffent-
liche Betriebe, sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zugelassen. Dem Ge-
werbebetrieb untergeordnete Wohngebéaude fur Personal kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Einschréankungen bei den Nutzungen gibt es hinsichtlich Nutzungen,
die dem exponierten Standort und der Lage im AuR3enbereich nicht zutraglich waren. Da
die Festsetzung des Gewerbegebiets der Sicherung und Erweiterung eines ansassigen
Betriebs und nicht der Ansiedlung von neuen Nutzungen dient, werden Tankstellen, An-
lagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnu-
gungsstatten, sowie Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Um das Landschaftsbild
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3.2

3.3

3.4

vor einem Wildwuchs an Werbeanlagen zu schiitzen, werden Werbeanlagen ausge-
schlossen, die der Fremdwerbung dienen. Dabei wird insbesondere auf die auRerértliche
Lage sowie die gute Einsehbarkeit des Plangebiets abgestellt.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he bau-
licher Anlagen (Geb&udehdhe, Oberkante) definiert.

Als Grundflachenzahl wurde im Gewerbegebiet der Wert von 0,6 festgelegt. Damit wird
der Orientierungswert von 0,8 gemald BauNVO fir die Gebietsart unterschritten. Damit
soll der besonderen Lage in der Schwarzwaldlandschaft Rechnung getragen werden
und gleichzeitig erforderliche Entwicklungsspielrdume fiir den bestehenden Betrieb ab-
gebildet werden. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundfla-
chen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen (z. B. Garagen, Stellplatze, Neben-
anlagen) ist mdglich, sodass eine effiziente Neuordnung der einzelnen Flachennutzun-
gen innerhalb des Betriebsgelandes ermdglicht wird.

Fur die Sondergebiete wird als Grundflachenzahl jeweils der Orientierungswert von 0,8
gemal BauNVO fiur die Gebietsart festgesetzt, um die geplanten Vorhaben und die je-
weils erforderlichen Nebeneinrichtungen abzubilden.

Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Gebaudehthe (GH) bestimmt. Dabei orien-
tieren sich die Hohenfestsetzungen an den nutzungsspezifisch notwendigen Gebaude-
hohen und bieten ausreichend Spielraum fir die Realisierung der Betriebsanlagen. An-
dererseits werden die baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehthe auf das notwendige Mal3 beschrankt, sodass eine unverhdltnismalilige Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der spezifischen Nutzung wird im SO ,Solarthermie® die H6he baulicher Anla-
gen durch die Oberkante (3,0 m lber Gelande) definiert. Um die gewiinschte landwirt-
schaftliche Mehrfachnutzung auf der Flache zu ermdglichen, wird zudem eine Mindest-
hohe fir die Unterkante der Solarmodule festgesetzt. Zur Einhaltung der Mindesthdhe
sind die Solarmodule aufzustandern.

In allen Baugebieten darf die festgesetzte Gebdudehdhe bzw. Oberkante von unterge-
ordneten baulichen Anlagen um bis zu 2,5 m Uberschritten werden. In begriindeten Aus-
nahmefallen sind weitere Uberschreitungen moglich. Damit wird auf die Zulassigkeit ge-
baude- oder anlagetechnisch erforderlicher Anlagen wie Antennen oder Schornsteine
abgestellt.

Bauweise

Fur das Plangebiet wird als abweichende Bauweise die offene Bauweise festgesetzt.
Gebaude mit mehr als 50 m Lange sind damit zulassig. Damit wird den Verhéltnissen
vor Ort Rechnung getragen und gleichzeitig eine mafvolle bauliche Erweiterung im Be-
reich des Baggerbetriebsgelandes ermdglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen definiert.
Diese werden so festgesetzt, dass eine effiziente, flachensparende Ausnutzung der je-
weiligen Baugebiete mdglich ist, die den einzelnen Betreibern aber noch Spielraume in
der Detailplanung offenlasst. Im Gewerbegebiet wird entlang der Erschlielungsstralie
mit der Baugrenze um 3,0 m abgeriickt, um eine Eingrinung des Baggerbetriebsgeléan-
des sicherstellen zu kdnnen. Im nordwestlichen Bereich des Betriebsgelandes wird die
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20 m-Bauverbotszone gemafi3 § 9 (1) Nr. 1 Bundesfernstral3engesetz entlang der Bun-
desstraf3e durch Einrticken der Baugrenze berticksichtigt.

35 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports, sowie hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen mit mehr
als 25 m3 Brutto-Rauminhalt werden nur innerhalb der Baufenster und der dafiir vorge-
sehenen Zonen zugelassen. Damit wird gewéhrleistet, dass die Randbereiche des Be-
triebsgelandes des Baggerbetriebsgeléandes von dominant in Erscheinung tretenden An-
lagen freigehalten werden (Garagen, Carports, Nebenanlagen) und die Flachen begrint
werden kdnnen. Fur Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen wird die maximale
Traufhdhe festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern. Of-
fene Stellplatze und erforderliche Rangierflachen sind im gesamten Gewerbegebiet so-
wie innerhalb der Sondergebiete zulassig, da diese nicht hochbaulich in Erscheinung
treten.

3.6 Verkehrsflachen

In der Planzeichnung werden die geplanten 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
gemalR der zukinftigen Nutzung und den Eigentumsverhaltnissen dargestellt. Die
Grundlage hierfir bildet die ErschlielBungsplanung durch das Fachbiro Greiner Ingeni-
eure. Im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs wird zudem die bestehende Bus-
haltestelle an der B 500 als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt.

3.7 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griunflachen entlang der B 500 wurden unter Beriicksichtigung der ver-
kehrlichen Neuordnung der Zufahrt ins Gewerbegebiet festgesetzt. Um eine Eingriinung
des Plangebiets entlang der B 500 sicherzustellen, sind die &ffentlichen Grinflachen mit
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrun® dauerhaft zu begrinen und zu unterhalten. Damit
wird der gut einsehbaren Lage des Plangebiets Rechnung getragen und dessen Einbin-
dung in die Landschatft sichergestellt.

3.8 Private Griunflachen

Die privaten Griunflachen F1 und F2 sind zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Eine anderweitige Nutzung (z. B. Versiegelung jeglicher Art, Lagerflache) ist
nicht zulassig. Die Festsetzung der privaten Grunflachen dient der Eingriinung des Plan-
gebiets und dem Schutz der angrenzenden 6kologisch wertvollen Strukturen. Im sid-
westlichen Teilbereich des Plangebiets soll zudem eine Ubergangszone zum sensiblen
Gewasserrandstreifen entlang der Gutach geschaffen werden (F2). Gleichzeitig sollen
durch die Vorgaben zur Begriinung ungenehmigten Ablagerungen von Baumaterial auf
wertvollen Grinraumstrukturen dauerhaft unterbunden werden.

3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Zugénglichkeit der Sondergebiete dauerhaft sicherzustellen, ist die Flache R1
mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Sondergebietsnutzungen
(Wertstoffhof, Warmespeicher und Solarthermie) zu belasten. Der Bereich ist von hoch-
baulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern freizuhalten, um
zu gewahrleisten, dass die Flachen dauerhaft befahrbar sind und dass es im Bereich
erforderlicher Leitungen zu keinen Schaden durch Wurzeln kommt.
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3.10 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

3.11

Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf Zonen
fur Garagen, Carports und Stellplatze zu reduzieren, wird festgesetzt, dass Flachdacher
und flach geneigte Dacher (bis 15° Dachneigung) extensiv zu begriinen sind. Dies gilt
gleichermal3en fiir Hauptgebdude und Nebenanlagen. Eine Kombination mit Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen, ist explizit zulassig.

Ebenfalls um die Versiegelung moglichst gering zu halten, mussen Hof- und Wegefla-
chen, sowie Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag ausgefihrt werden. Zum
Schutz des Bodens und des Grundwassers sind Flachen, von deren Nutzung eine
Grundwassergefahrdung ausgeht, sowie Flachen, die von LKW befahren werden, mit
wasserundurchlassigem Belag auszufuhren und Gber zuséatzliche Reinigungsanlagen zu
entwassern.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige Au3enbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, um eine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu verhindern.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrads wird im Sondergebiet ,Solarthermie® festge-
setzt, dass die Flachen unter und neben den Solarmodulen als mageres, artenreiches
Griinland auszubilden sind. Damit wird dem Landschaftsbild Rechnung getragen und
Okologisch wertvolle Strukturen werden erhalten bzw. nach Baufertigstellung wiederher-
gestellt. Die Pflege des Griinlands kann durch Beweidung erfolgen.

Ebenfalls zum Schutz des Landschaftsbilds und zur Eingriinung des Plangebiets wird
fur die Freiflachen im Sondergebiet ,Warmespeicher” eine Saumvegetation festgesetzt.

AuRerdem werden in den Bebauungsvorschriften Hinweise zum Artenschutz aufgenom-
men. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind Rodungen oder Gebaudeabbriiche au-
Rerhalb der Brutzeit von Vdgeln durchzufiihren. Zum Schutz von wild lebenden Kleintie-
ren werden Festsetzungen zur Durchlassigkeit von Einfriedungen getroffen. Es wird
auch auf die geltenden Vorschriften zur Beleuchtung hingewiesen, die einer Beeintrach-
tigung wild lebender Arten durch die Beleuchtung vorbeugen.

Anpflanzungen

Zum Schutz angrenzender wertvoller 6kologischer Strukturen im ndrdlichen Teilbereich
und zur Eingrinung des Plangebiets werden Pflanzgebote festgesetzt. Die MaRhahme
wirkt sich zudem positiv auf das Lokalklima aus. Neben der Pflanzung von Einzelbdumen
ist auf der offentlichen Grunflache in einem Teilbereich am noérdlichen Rand des Son-
dergebiets SO ,Solarthermie” zudem eine 3 m breite Hecke zu pflanzen. Diese dient der
Abschirmung der B 500 von den Solarmodulen. Es sind die Pflanzlisten im Anhang der
Bebauungsvorschriften zu beachten.
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4.1

4.2

4.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dach- und Fassadengestaltung

Um die Dachformen der bestehenden Gebaude abzubilden, werden im Plangebiet Sat-
tel-, Walm- und Kruppelwalmdacher mit Dachiberstanden und einer Dachneigung bis
zu 40° zugelassen. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind bis zu einer Dachnei-
gung von 15° zulassig, um eine Dachbegriinung von Neubauten, sowie den Warmespei-
cher entsprechend der vorgelegten Vorhabenplanung planungsrechtlich zu ermdglichen.

Garagen und Carports sollen sich den Hauptgebduden unterordnen und sind daher in
das Gebaude einzubeziehen oder mit einer Dachneigung auszufihren, die der des
Hauptgebaudes entspricht. Unabhéngig davon dirfen Dacher von Garagen und Car-
ports dirfen auch als begriinte Flachdacher oder begrinte, flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von 0° - 15° errichtet werden. Die Dachbegriinung hat einen positiven
Okologischen sowie gestalterischen Effekt und tragt zur Regenwasserrickhaltung bei.

Fur Dachaufbauten wurden Vorgaben erlassen. Dabei sollen auf der einen Seite dem
Eigentiimer Spielradume zur Nutzung der Dachgeschosse eingeraumt werden, anderer-
seits sollen sich Dachaufbauten dem Dach unterordnen, damit das Hauptdach als Ein-
heit wahrnehmbar bleibt.

Zur weiteren Sicherung des Ortsbildes wurden Bauvorschriften zur Dacheindeckung er-
lassen. Diese sollen dazu beitragen, dass sich die Neubebauung in den baulichen Be-
stand einfiigt. So sind nur ortstypische Dacheindeckungen zulassig. Spezielle Materia-
lien, wie Dachpappe, Wellfaserzement und glanzende oder reflektierende Materialien
wurden als ortsuntypische Materialien ausgeschlossen. Anlagen zur solaren Energiege-
winnung sind ausschlief3lich in blendfreier Ausfihrung zul&ssig.

Werbeanlagen

Aufgrund der von der Bundesstral3e gut einsehbaren Lage ist eine Einschrankung der
Werbeanlagen notwendig, um einen tibermaRigen Wildwuchs zu verhindern. Uberdi-
mensionierte Werbeanlagen sollen verhindert werden, weshalb die zulassige Flache von
Werbeanlagen auf 6 m2 begrenzt wird und Werbeanlagen am Gebaude nur bis zur Trauf-
hohe zugelassen werden. Freistehende Werbeanlagen werden dariiber hinaus in ihrer
Hohe begrenzt, damit sie sich den Hauptgeb&uden baulich unterordnen und nicht das
hochbauliche Erscheinungsbild des Gewerbegebiets dominieren. Aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit sind freistehende Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben (z. B. Neonfarben, fluoreszierende Farben, UV-Farben
oder Schwarzlicht) sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht und Booster (z. B. Lichtwerbung am Himmel) sind zum Schutz der Fauna ausge-
schlossen.

Grundstucksgestaltung

Aul3erhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Millbehaltern sowie Lager- und Ab-
fallplatze sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegentiber dem 6ffentlichen Stra-
Renraum abzuschirmen. Zudem sind sie gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen,
um Geruchsbelastigungen zu vermeiden. Durch Umpflanzung kann ein Beitrag zur
Durchgrinung und optischen Aufwertung des Plangebietes geleistet werden.

Mit Blick auf die Belange des Bodenschutzes soll das nattrliche Gelande so weit wie
maoglich erhalten werden. Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind nhach Umset-
zung der BaumalRnahme zudem naturnah zu gestalten, um eine Einbindung des Plan-
gebiets in die umgebene Schwarzwaldlandschaft sicherzustellen.
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4.4 Einfriedungen

Mit der Hbhenbegrenzung der Einfriedung soll eine ,,geschlossene® Wirkung des Plan-
gebiets vermieden werden. Geschlossene Einfriedungen sind aus gleichem Grund nicht
zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht ist aus gestalterischen Grinden und zur
Minimierung der Verletzungsgefahr nicht zul&ssig.

45 Aullenantennen

Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch zu viele Antennen bzw.
Parabolanlagen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fiir sichtbare
Antennen bzw. Gemeinschaftsantennen zulassig.

4.6 Anlagen zum Sammeln und Ruckhalten von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der 6ffentlichen Kanalisation sind die versiegelten Flachen in den kinfti-
gen Baugebieten auf ein Mindestmald zu reduzieren. Aus gleichem Grund sind zudem
Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung des Regenwassers herzustellen (z. B. Ver-
sickerungsmulden oder -rinnen). Die Versickerung erfolgt Uiber eine mind. 30 cm méch-
tige belebte Bodenschicht.

Sofern eine vollstandige Versickerung nicht mdéglich ist, ist die Ablaufmenge in das Ge-
wasser so zu drosseln, dass diese in etwa dem natirlichen Abfluss einer Wiese ent-
spricht. Fur stark beanspruchte und verschmutzte Flachen kénnen weitergehende An-
forderungen zur Regenwasserbehandlung (Vorbehandlung) erforderlich werden.

5 UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird durch das Buiro faktorgruen aus Rottweil
und Freiburg eine Umweltprifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht dokumen-
tiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundalge zur land-
schaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit
wichtiges Abwagungsmaterial.

Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose tber die Auswirkungen
auf den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung enthélt dieser auch die Inhalte
des Grinordnungsplanes sowie weitere MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt. Diese sind im weiteren Verfah-
ren zu klaren. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
wird vorab an die Frihzeitige Beteiligung ein sogenanntes ,Scoping® durchgefuhrt.

Zur Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes wird die Umweltprifung durch eine
artenschutzrechtliche Prifung erganzt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung. Die darin vorgeschlagenen umweltrelevanten MalRnahmen werden in
den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplanes integriert.

6 BODENORDNUNG
Es sind keine bodenordnerischen MalRnahmen erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungs- und Erschlielungskosten werden vom Planungsbegunstigten tlbernom-
men. Dies wird in einem Kostenubernahmevertrag geregelt.
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8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Gewerbegebiet

Sondergebiet Solarthermie
Sondergebiet Warmespeicher
Sondergebiet Wertstoffhof
Offentliche Grunflache
Private Griunflache
Offentliche Verkehrsflache
Private Wege

Summe / Geltungsbereich

Schoénwald, den

Christian Warpel
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Schonwald
Ubereinstimmen.

Schonwald, den

Christian Worpel
Blrgermeister

ca. 13.247 m2
ca. 4.964 mz
ca. 1.277 m2
ca. 1.348 m?
ca. 975 m2
ca. 1.470 m2
ca. 185 m2
ca. 1.035 m?
ca. 24.500 m2

fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder . .

Schonwald, den

Christian Worpel
Burgermeister
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